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LE PREVISIONI DEMOGRAFICHE 













Mercato immobiliare

Domanda di mutui in crescita, il tasso variabile riduce il gap col fisso 

La domanda di mutui da parte delle famiglie italiane, dopo che il triennio 

2021-2023 è stato caratterizzato da una lunga fase depressiva, ha subito 

nei 12 mesi del 2024 un cambio positivo di rotta: il dato medio annuale 

segna infatti un +12,1% (Fonte: il Sistema di Informazioni Creditizie 

EURISC).

Dopo il forte rialzo dei tassi deciso per spegnare la fiammata dell’inflazione 

allo scoppio del conflitto russo ucraino gli indicizzati stanno colmando la 

notevole distanza che li separava dai fissi: l’Euribor tre mesi a gennaio 

2024 quotava 132 centesimi più dell’Eurirs a 20 anni; il gap si è ridotto a 

soli 13 centesimi giovedì 30 gennaio, quando la Bce ha operato il quinto 

taglio consecutivo del costo del denaro.

Fonte: OMI – Agenzia delle Entrate



Le compravendite di case nuove e usate 
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elaborazioni Centro Studi Abitare Co. su dati OMI-Agenzia delle Entrate



Le compravendite di case nuove e usate 
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24.832 
Transazioni

2023
-7,5%

Numero di compravendite di abitazioni 

• 2022: 42.018

• 2023: 37.179 (-12,0%)

• 2024: 35.000 (-6,0%) (stima)

Milano + Hinterland (Comuni della prima fascia)

Dei 75M di mq venduti ogni anno in tutta l’Italia il 21% è transato in Lombardia che 
rappresenta il 26% del fatturato generale delle compravendite.

Provincia di Milano
Numero di compravendite di abitazioni nei primi nove mesi dell’anno 

• 2022: 33.850

• 2023: 30.019 

• 2024: 29.400 (-6,0%) 

Numero di compravendite di abitazioni 

• 28.100 unità compravendute (totale delle transazioni)

• 24.832 unità compravendute (totale delle transazioni 2023)

• 23.000 unità compravendute (stimate 2024)

Milano

-13,2%
-7,5%

-12,0%
-6,0%

-3,0%
-12,0%

elaborazioni Centro Studi Abitare Co. su dati OMI-Agenzia delle Entrate
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