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FIGURA 1. PRODOTTO INTERNO LORDO, INDICI CONCATENATI

| trimestre 2012 — IV trimestre 2024, indici destagionalizzati e corretti per gli effett di calendario (anno di riferimento 2020)
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FIGURA 2. PRODOTTO INTERNO LORDO, VARIAZIONI PERCENTUALI CONGIUNTURALI E TENDENZIALI

| timestre 2017 — IV trimestre 2024, dati concatenati, destagionalizzati e cometti per gl effetti di calendario (anno di riferimento 2020)
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Nel quarto trimestre del 2024
l'economia italiana registra una crescita
congiunturale nulla, al pari del terzo
trimestre, mentre cresce dello 0,5% in
termini tendenziali (stesso trimestre
dell'anno prima).

Questo risultato, di cui si sottolinea la
natura provvisoria, determina una
crescita dello 0,5% nel 2024 in termini
di valori reali corretti per gli effetti di
calendario e destagionalizzati.

La stima preliminare del quarto
trimestre 2024 riflette una flessione
sia del comparto primario sia dei
servizi, mentre il settore industriale ha
registrato, nel complesso dei tre mesi,
una ripresa.

Dal lato della domanda, la componente
nazionale misurata al lordo delle scorte
e in diminuzione, mentre si stima un
aumento della componente estera
netta. A fine 2024, la variazione
acquisita peril 2025 é nulla.
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PROSPETTO 1. INDICE DEL CLIMA DI FIDUCIA DEI CONSUMATORI ITALIANI E COMPONENTI |<_I
Settembre 2024 — gennaio 2023, indici (base 2021=100) e saldi ponderati grezzi —
p— oo A gennaio 2025 l'indice di fiducia delle <«
, imprese aumenta per il secondo mese -
set ot nov dic gen . . . . >
pp— consecutivo riportandosi per la prima volta o
sul livello stimato ad aprile 2024.
CLIMA DI FIDUCIA (a) : P z
Clima economico 1039 99,7 a7.8 961 1013 " . . O
: ' Laumento dell'indicatore & trainato dal Q
Clima personale 96,3 96,6 96 2 96,4 a7.1 . .
: comparto manifatturiero e, soprattutto, L
Clima comente 9.0 99,2 8987 95,6 99,5 e e
_ da quello delle costruzioni.
Clima futura 974 35,0 93,8 933 961
COMPOMENTI SALDI . e s . .
— — - - Il clima di fiducia dei consumatori torna ad
Giudizl sulla situazione economica dell’ltalia -58.4 539 4.5 63,7 618 o o e _ge
— : : aumentare dopo tre mesi consecutivi di
Attese sulla situazione economica dell'lialia -295 -37a -340 T -30.5 . . ers P .
- - — — calo: la dinamica positiva dell'indice & la
Attese sulla discccupazione +20.5 +27 6 +36 8 +44 3 +28.4 . .. .. . .
— - — sintesi di valutazioni complessivamente in
Giudiz sulla situazione economica della famigha -30.7 -284 -291 -28,0 -25.9 .. .
— - — miglioramento specialmente sulla
Attese sulla situazione economica della famigha -134 137 -158 -168,0 -144 . . .
— situazione economica generale e su quella
Giudiz sul bilancio familiare +16.9 +186 +21,0 +19,6 +19.4 e o s
— —— futura; le opinioni sul quadro personale e
Opportunita attuale ded risparmio +128.1 +1385 +1448 #1425 +1466 . o
- Bkl quello corrente sono improntate ad un piu
Possibilita future di isparmio -6 56 52 +0.1 25 o o
— — - cauto ottimismo.
Opportunita attuale alfacquista di beni durevoli 6248 606 -0 -0, 7 -66.2

) 11 clima i idusia & 1 sintesi cei dimi economice e persanale o, altemathvaments, el climi carmente & fulen.
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2005 o 2023
(a) Famiglie

20,0%

10,1%
4.6%
6,5%

B Abitazioni M Immobili non residenziali M Altre attivita non finanziarie B Biglietti e depositi Bl Azioni e altre partecipazioni M Altre attivita finanziarie

Alla fine del 2023 la ricchezza netta delle famiglie italiane é stata pari a 11.286 miliardi di euro.

Rispetto al 2022 & aumentata del 4,5% a prezzi correnti, collocandosi sui livelli piu elevati dal 2005, primo anno a partire dal quale sono disponibili i dati.
Tuttavia, valutata a prezzi costanti, la ricchezza netta & ancora inferiore a quella del 2021 di oltre sette punti percentuali a causa della forte inflazione
osservata nel 2022.

Laumento delle attivita non finanziarie nel 2023 rispetto all'anno precedente (+1,6% a prezzi correnti) € stato trainato dalla componente delle abitazioni, che
é cresciuta per il secondo anno consecutivo.

Il valore delle attivita finanziarie & aumentato del 7,1%, principalmente per effetto dell'andamento positivo dei prezzi di azioni, quote di fondi comuni e riserve
assicurative, piu che compensando le perdite in conto capitale osservate nel 2022. Sono inoltre aumentate le detenzioni di titoli, soprattutto pubblici, in cui le
famiglie hanno investito ampiamente nel corso del 2023.

CONGIUNTURA
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Le attivitA non finanziarie —

(a) Famiglie (6.629 miliardi di euro) sono O

14.000 14.000 aumentate dell'1,6% a prezzi z

19,000 15 000 correnti (+106  miliardi), 8
trainate dalla componente
10.000 10.000 delle abitazioni, il cui valore &
8.000 8.000 salito a 5.547 miliardi. La
. . o
5000 5 000 crescita delle abitazioni (+2,4/?
nel 2022 e +1,9% nel 2023) &
4.000 4.000 stata generata principalmente
2.000 2.000 dall'andamento positivo dei
0 0 prezzi. Nonostante l'aumento
dell’'ultimo biennio, il valore

-2.000 -2.000 e e .

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 fielle. abltazm.m. rlsultaf
inferiore ancora di circa 3 punti
I Attivita non finanziarie Attivita finanziarie Passivita finanziarie  wes Abitazioni === Ricchezza netta percentuali rispetto al

La ricchezza, al netto delle passivita finanziarie, esprime il valore di tutte le attivita patrimoniali, reali e finanziarie, che garantiscono ai soggetti che ne
sono proprietari un beneficio economico, rappresentato dal flusso dei redditi che esse generano oppure dai proventi derivanti dalla loro cessione o

liquidazione.

Source: ISTAT/BANCA D'ITALIA

massimo raggiunto nel 2011
(5.701 miliardi).
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Italia 58.997.201 58.971.230 -25.971 -]

Nord-ovest 15.858.626 15.895.694 37.068 ;

Nord-est 11.558.522 11.581.472 22.950 —

Centro 11.723.222 11.711.089 -12.133 g

Sud 13.464.669 13.415.163 -49.506 ®)

Isole 6.392.162 6.367.812 -24.350 ©

Al 31 dicembre 2023 la popolazione abitualmente dimorante in Italia conta
58.971.230 individui.

Rispetto alla stessa data dell'anno precedente la popolazione & inferiore di 25.971
unita, con una riduzione dello 0,4 per mille.

Il calo maggiore rispetto all'anno precedente si riscontra nel Sud (-3,7 per mille) e
nelle Isole (-3,8 per mille). Perde popolazione anche il Centro (-1 per mille) mentre il
Nord-ovest (+2,3 per mille) e il Nord-est (+2,0 per mille) conseguono incrementi
positivi.

A giustificare la modesta flessione della popolazione nazionale e la crescita
riscontrata in quella residente al Nord concorre la componente straniera. Gli
stranieri censiti come residenti, infatti, salgono a 5.253.658 individui al 31 dicembre
2023 (+21,8 per mille rispetto al 2022) e la loro incidenza sul totale della
popolazione residente cresce all'8,9% (8,7% nel 2022).
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| Comuni con oltre 100mila abitanti che —

registrano un saldo positivo rispetto al O

2022 sono (in ordine decrescente di g

CLASSE DI AMPIEZZA Comuni con Popolazione Comuni con Popolazione Popolazione saldo positivo): Milano, Torino, Genova, O
DEMOGRAFICA DEL incremento di residente (saldo  decrementodi residente (saldo (igt";:;"('t:; residente (saldo Pa:'ll;lEa,.ll?:rescI: ' BOIOQRIa’ Prato, PRccejgglo
COMUNE (AL 2022) popolazione (a) positivo) (b) popolazione negativo) (b) complessivo) (b) nefltmilia, onza, . ovara, adova,
- . Rimini, Bergamo, Forli, Ravenna, Trento,

Valori assoluti Piacenza, Latina, Vicenza.
Fino a 5.000 abitanti 2.163 34.811 3.361 -69.322 5.524 -24.511

5.001 - 20.000 932 47.829 932 46.437 1.864 1.392 | Comuni con oltre 100mila abitanti che
registrano un saldo negativo rispetto al
20.001 - 50.000 180 23.268 193 -24.515 373 -1.247 2022 sono (in ordine decrescente di
50.001 - 100.000 38 9.227 57 -14.910 95 -5.683 saldo negativo): Napoli, Roma, Palermo,
oltre § 100.000 19 25.789 25 21.711 44 sors  Reggio di Calabria, Messina, Taranto,
Catania, Cagliari, Salerno, Verona,
Totale 3.332 140.924 4.568 -166.895 7.900 -25.971 Venezia, Bari, Livorno, Siracusa, Pescara,

Foggia, Terni, Ferrara, Sassari, Perugia,
Modena, Trieste, Firenze,
Bolzano/Bozen, Giuliano in Campania.
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Popolazione residente nelle citta con piu di 100mila abitanti >
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Tra il 2023 e il 2040 tutte le citta medie del L
-15,0 Mezzogiorno perderanno popolazione, -10,9% di :%"

residenti, oltre 417mila persone in meno.
E' come se due citta delle dimensioni di
20.0 Catania e Siracusa sparissero

OSSERVATORIO CONGIUNTURALE SULL’INDUSTRIA DELLE COSTRUZIONI 2025

Source: ANCE
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Gli investimenti in nuove 0O

abitazioni nel 2024 ammontano, [

. 0. n secondo stime Ance, a 16.406 o
INEE’S?MﬁTI N lo milioni di euro, in ulteriore 2
e fless[ope te.ndefmale del -5,2% in o
100.000 termini reali, spiegata dal calo dei <

91.166 o

Source: ANCE
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60.000
50.000
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Riqualificazione non 30,000

residenziale privata 16.406
20.000

30.081

7.318
10.000

0

Milioni di euro

OSSERVATORIO CONGIUNTURALE SULL’INDUSTRIA DELLE COSTRUZIONI 2025

permessi di costruire in atto dal
2022 (-2,4% nel 2022, -7,6% nel
2023 dei volumi concessi).

Un altro fattore che ha inciso
negativamente, penalizzando le
imprese é rappresentato dalla
difficolta di accesso al credito a
medio-lungo termine. Limporto
dei mutui erogati per il
finanziamento degli investimenti
in edilizia abitativa registra nei
primi nove mesi del 2024 un calo
tendenziale del -10%, a conferma
di una dinamica negativa in atto
nel biennio precedente (-9,1% nel
2022 e -14,7% nel 2023).
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LE DIFFICOLTA DI ACCESSO ALLA LOCAZIONE DELLABITAZIONE
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95,6

FAMIGLIE PROPRIETARIEDELL'ABITAZIONEDI RESIDENZA
87.3 gs,1

Valori percentuali % sul totale - 2023
76,0 75,3 75,2
| | | 2 69,6 69,4 69,3 69,2
s $° & N s
B
3 %‘v‘q“’ &“’@ﬁ'@"“ & ¥ \«\ﬁ’ e;"q@? o e@&@wa@

)
L)
Q“a \3‘\ @ = Q'.‘_‘A Q& db [c)

Elaborazione Ance su dati Eurostat

La casa di proprieta, per gli italiani, non é solo
il simbolo del raggiungimento della stabilita
economica e della piena realizzazione
personale, ma assume un valore che, andando
oltre la semplice dimensione materiale,
comprende anche la sfera psicologica ed
emotiva della persona.

Infatti, la casa & vista come un rifugio sicuro,
uno spazio di intimita dove ripararsi dalle
complessita del mondo esterno e all'interno
del quale esprimere la propria attitudine,
coltivando le proprie passioni e la socialita.

Labitazione di proprieta, quindi, & parte
dell'identita e del bagaglio culturale del
popolo italiano, ma anche di alcuni paesi
europei.

Secondo i piu recenti dati Eurostat, nel 2023, il
75,2% delle famiglie italiane & proprietario
dell'abitazione principale, una quota in linea
con quella degli altri paesi del mediterraneo e
piu bassa soltanto nel raffronto con lest-
Europa e con la Norvegia. Quote ben piu
ridotte caratterizzano le altre principali
economie europee, come la Francia (63,1%) e
la Germania (47,6%).

CONGIUNTURA
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INDICE DI ACCESSIBILITA' DEI CAPOLUOGHI - ACQUISTO ABITAZIONE INDICE DI ACCESSIBILITA' DEI CAPOLUOGHI - ACQUISTO ABITAZIONE s
FAMIGLIE MENO ABBIENTI (1° QUINTILE DIREDDITO) - 2022 FAMIGLIE NELLA "FASCIA GRIGIA" (2 ® QUINTILE DIREDDITO) - 2022 | risultati de"'ana“si evidenziano come per |e <_(
famiglie meno abbienti (primo quintile di —

reddito), l'acquisto della casa sia in media m

economicamente insostenibile. Infatti, il O

PP —— PP ——— valore dell'indice nei capoluoghi si attesta, >

S mediamente, al 38,8%. >

In altri termini, i nuclei sopramenzionati O

dovrebbero spendere quasi il 40% del proprio |<_E

reddito esclusivamente per il pagamento della Q

T rata del mutuo o

Poco accessibile Poco accessibile LIJ

H :HD::s:iabc“:essibile H :dc::fi:::t;sibile z

Citta meno accessibili

Milano: 82,9%
Roma: 61,4%
Firenze: 61%

Alessandria: 16,8%
Biella: 18,3%
Vercelli: 18,4%

Citta meno accessibili
Milano: 54,1% Alessandria: 11,6%
Napoli: 41,2% Isernia: 12,3%
Firenze: 41,1% Carbonia: 12,6%

OSSERVATORIO CONGIUNTURALE SULL’INDUSTRIA DELLE COSTRUZIONI 2025

Questo indicatore raggiunge valori
decisamente elevati nei grandi centri
metropolitani, con la citta di Milano in testa
all'82,9%, e a seguire Roma e Firenze, con
circail 61%.

Anche per le grandi municipalita del Sud si
riscontrano  problemi  di  accessibilita
all'abitazione, con un indice pari a circa il 60%
per Napoli, al 46,3% per Bari e al 45,4% per
Palermo.

Nota: ll primo quintile di reddito si riferisce al 20% della popolazione con il reddito piti basso in una distribuzione di redditi. In altre parole, se si ordina lintera popolazione in base al reddito dal pit
basso al piti alto e la si divide in cinque gruppi di uguale dimensione (quintili), il primo quintile rappresenta il gruppo con i redditi piti bassi, ovvero il 20% meno abbiente. Questo concetto € spesso
utilizzato in economia e statistica per analizzare la distribuzione della ricchezza, la disuguaglianza economica e lefficacia delle politiche redistributive.

Source: ANCE
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INDICE DI ACCESSIBILITA' DEI CAPOLUOGHI - LOCAZIONE INDICE DI ACCESSIBILITA' DEI CAPOLUOGHI - LOCAZIONE
FAMIGLIE MENO ABBIENTI (1°QUINTILE DIREDDITO) - 2022 FAMIGLIE NELLA "FASCIA GRIGIA™ (2 ° QUINTILE DI REDDITO) - 2022

Dai risultati dell'analisi, emerge che per
le famiglie meno abbienti (primo
quintile di reddito) anche la locazione é
particolarmente onerosa, se paragonata
al reddito disponibile.

Nel dettaglio, la media dell'indice dei
capoluoghi si attesta al 36,1%, valore
sopra la soglia critica di accessibilita del
30%.

Non accessibile
Poco accessibile
Accessibile

Non accessibile
Poco accessibile
Accessibile
Molto accessibile Molto accessibile

Citta meno accessibili Citta meno accessibili

Lindicatore & nettamente superiore alla
media nei centri metropolitani, con
Milano al 70,8%, seguita da Roma al
62,4% e Firenze al 59,2%.

Milano: 70,8% Campobasso: 20,2% Milano: 46,2% Campobasso: 11,7%
II:%Pma:B25,:°2/u°/ I Isernia: 20,8% Firenze: 39,9% ' Al Ise;nia:::,::::o Le criticita si presentano anche nelle
irenze: 59, ia: 21,89 : 38,99 essandria: 15, . el .

() Alessandria: 21,8% Roma: 38,9% 0} grandl citta del Sud, con Napoll,

Palermo, Cagliari e Bari che registrano
P N valori superiori al 45%.

OSSERVATORIO CONGIUNTURALE SULL'INDUSTRIA DELLE COSTRUZIONI 2025

Source: ANCE

CONGIUNTURA
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Investimenti Immobiliari in Italia | 2024 CBRE | volumi d’investimento del commercial o
. . real estate italiano nel 2024 sono stati S
Investimenti per asset class 2024 pari a 9,9 miliardi di euro, segnando un S
aumento del 47% rispetto ai risultati dello -
RETAIL € 2.910 min +236% vov . A uesto risultato hanno O
1479 SCOrso anno q
HOTELS € 2.120 min +36% vov € 9903 mln 417 Yoy contribuito i 3,6 miliardi di euro del quarto |<_E
! P . . . .
p— cil5Tomin e Valore totale investimenti 2024 trimestre, in crescita del 23% rispetto allo O
stesso periodo del 2023. o
LU STzl U Mercati 2024 Il settore Living si chiude con volumi L
€715 min -3% vor d'investimento in linea con quelli dello >3
e 29% vor 17% scorso anno, pari a 715 milioni di euro, un
Qs 27% 0413% 04 60% risultato influenzato dalla limitata
MIXED USE €155 min -5% vor

Investimenti per asset class Q4

disponibilita di prodotto core.

Lappetito degli investitori nei confronti
del mercato Living rimane molto forte,
sostenuto da una competizione limitata
per prodotti di qualita. In particolare, gli

@ ) ﬁ : —] = i1 ROMA

investitori riportano un interesse sempre

RETAIL HOTELS OFFICE &L LIVING ALTERNATIVE* MIXED USE HY I
1.086 min 646 min 591 min 539 min 366 min 244 min 141 min piu n.‘larcato ne .setto.re dello %tUdent
Housing, dove si assiste a un'intensa
+140% vor -8% vov -8% vov -16% vor -1% vov +371% vov +64% vor o ey . . .
attivita di sviluppi.
©2025 CBRE Inc. All rights reserved *Healthcare, Data Center, Infrastructure, Education, Public Sector Fonte: CBRE Research

Source: elaborazioni Abitare Co. Research su fonti varie
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e Mercato immobiliare

Domanda di mutui in crescita, il tasso variabile riduce il gap col fisso

La domanda di mutui da parte delle famiglie italiane, dopo che il triennio

2021-2023 e stato caratterizzato da una lunga fase depressiva, ha subito

12 1‘y Anno 2024 nei 12 mesi del 2024 un cambio positivo di rotta: il dato medio annuale

+ ) 0 Ann:52023 segna infatti un +12,1% (Fonte: il Sistema di Informazioni Creditizie
EURISC).

Dopo il forte rialzo dei tassi deciso per spegnare la fiammata dell’inflazione

1,9% allo scoppio del conflitto russo ucraino gli indicizzati stanno colmando la

65-74 3,8%
18-24
9,8% g ’
55-64 \
25-34

22,8%
45-54

notevole distanza che li separava dai fissi: I’Euribor tre mesi a gennaio

2024 quotava 132 centesimi piu dell’Eurirs a 20 anni; il gap si € ridotto a

soli 13 centesimi giovedi 30 gennaio, quando la Bce ha operato il quinto

Eta del richiedente . _
- (anni) taglio consecutivo del costo del denaro.
Anno 2024

30,8%
35-44

Fonte: OMI - Agenzia delle Entrate



e Le compravendite di case nuove e usate

Italia

780.000

Transazioni
2022

e 780.000 unita compravendute

Totale delle transazioni 2022

e 709.000 unitacompravendute ‘ -9,7%
Totale delle transazioni 2023

709.000 710.000

" 0,5% s
Transazioni Transazioni e 710.000 unita compravendute 0,5%
2023 stimate 2024 -
stimate 2024

elaborazioni Centro Studi Abitare Co. su dati OMI-Agenzia delle Entrate



e Le compravendite di case nuove e usate

Dei 75M di mqg venduti ogni anno in tutta I'ltalia il 21% e transato in Lombardia che
rappresenta il 26% del fatturato generale delle compravendite.

Milano

Numero di compravendite di abitazioni
- 28.100 unita compravendute (totale delle transazioni)
« 24.832unita compravendute (totale delle transazioni2023) ¥ -13,2%

28.100

Transazioni
2022 - 23.000 unita compravendute (stimate 2024) § -7,5%

M i Ia nO + H i nte r I a nd (Comuni della prima fascia)

Numero di compravendite di abitazioni
+ 2022:42.018

.+ 2023:37.179 (-12,0%) § -12,0%
24.832 23.000 . 2024:35.000 (-6,0%) (stima) ¥ -6,0%

Provincia di Milano

2023 stimate 2024
Numero di compravendite di abitazioni nei primi nove mesi dell’anno
+ 2022:33.850

- 2023:30.019 § -12,0%
+ 2024:29.400 (-6,0%) § -3,0%

elaborazioni Centro Studi Abitare Co. su dati OMI-Agenzia delle Entrate
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